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Inviate qui Contatti e idee  flcorrierepervoi@corriere.it Cerchi casa e vuoi conoscere la quotazione di
le vostre o Corriere della Sera «Casa e condominio» m una zona? Vuoi sapere quanto vale la tua
segnalazioni Indirizzo: via Solferino 28, 20121 Milano casa? Scrivi a ilcorrierepervoi@corriere.it

Quanto costa un anno di alta velocita

@ | classe

| classe con posto assicurato
Il classe
Il classe con posto assicurato

\ Torino [ Belogna

Quanto costano 120 metri quadrati di appartamento

Prezzo in € per un quadrilocale di circa 120 metri in buono stato, esclusi gli immebili di particoiare pregio

BOLOGNA Prezzo casa Affitio annuo

0 Via Urbana 670.000-300.000 27.000-32.000
Via Indipendenza | 25.000-30.000
Via Mazzini 24.000-29.000
Strada Maggiore- Universita 20.000-25.000
Bolognina, piazza Unita 480.000-520.000 17.000-22.000
MILANO Prezzo casa Affitto annuo
Entro la Cerchia dei Navigli 45.000-54.000
Fiera 32.000-38.000
Carso Indipendenza 32.000-38.000
Via Solari 30.000-35.000
Piazza Medaglie d'0ro 27.000-32.000
TORINO Affitto annuo

ﬂ Precolling via Crimea 20.000-23.000
Via Gallleo Ferraris 16.000-19.000
Centro 16.000-18.000
Crocetta 13.000-15.000
Corso Dante Alighieri, 13.000-15.000
via Bramante
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»» Il piano In Italia sono 2 milioni le «particelle» non registrate. A Milano 11 mila

[l Catasto controlla la Lombardia
Oltre 80 mila immobili fantasma

Sono omnai conosciuti come
«immobili fantasmas: si trafta
di quei fabbricari mai dichiarati
al catasto, o che hanno subito
varfazioni che non sono poista-
te comunicate, Eche ora, grazie
a un importantissimo lavoro di
identificazione e regolarizzazio-
ne redlizzato dall'Agenzia del
Territodo sull'intera nazione,
ad esclusione delle provinee au-
tonome di Trento e Bolzano,
stanno finalmente «riemergen-
daw.

Un lavoro capillare e impo-
nente, reso possibile grazie a
un innovativo processo di fatoi-
dentificazione basato sulla so-
vrapposizione di «ortofotos ae-
ree adalfa risohuwicne alla carto-
grafia catastale. 11 risultato ha
prodotto una cifra da capogiro:
sono state identificate
2.228.143 particelle di Catasto
terreni sulle quali sorgono fab-
bricati mai censiti nelle banche
dati, Ma attenzione: cid non si-
gnifica che siano tutfi irregola-
. Aleuni possona infatti non
avere condizioni tali da richie-
dere l'accatastamento: & il caso
di edifici in corso di costruzio-
ne, o di serre, tettoie, ruden e

sono stati individuati dalle foto
ma che di fatto non costituisco-

Record di irregolarita a Varese

171,514

no abusi, Risulta evidente che il
lavoro intrapreso, siadi identifi-

;ora da accertare
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ziati i sopralluoghi da parte dei
tecnici dell’Agenzia del Territo-

cazione che di ace 13

tio, che verd ) mente

immenso e molto impegnativo.

«Decorsa la scadenza del 30
aprile, data entra la quale icitta-
dini, attraverso un tecnico, po-
tevano dichiarare spontanea-
mente nuovi accatastamenti —
spiega Franco Maggio, della Di-
rezione centrale Catasto e carto-
grafia —, Dal 2 maggio sono ini-

fabbricati individuati per poi at-
tribuire la rendita catastale pre-
sunta nei casi in cui ne feorra-
1o le condizionis, I sopralluo-
ghi sono effettuati con il sup-
porto di altri tecnici professio-
nisti, tra cui geometri, dottari
agmmm] e forestali, periti agra-
i e peritiindustriali, Al momen -

to su 1.065.484 particelle pub-
blicate con accertamento con-
cluso, ben 432.981 hanno com-
portato un nuOVo accarasta-
mento, che ha prodotto
560.837 unita immobiliari. 1
futto oon un incremento diren-
dita catastale caloolato nella ci-
fra complessiva di 415.550,148
euro. Per altre 102 mllapamcel—
le sono incarso ulteriod accer-
tamenti, ma le cifre parlano
chiaro.

Per guanto riguarda i caso
della Lombardia, si pud dire
che il numero di potenzial irre-
golariti & pili contenuto rispet-
o aque].lod.l quasi tutte le alire
regioni, tenendo anche conto
di un territorio abbastanza este-
0. Nel caso specifico della pro-
vineia di Milano, per il momen-
0, 511 11.014 immobili che po-
trebbero non essere in regola
ne sono stati esaminati solo
2.827: di questicircala metari-
sultano essere da accatastare,
In linea quindi con I'andamen-
to nazionale, In Lombardia si
possono stimare quindi eirca

8o mil cbill irregolar. An-
che se per maggior precisione
bisogna attendere lesito finale
dei sopralluoghi.

ClaraBona

questione affettiva: «L.a mia societd ha sede a
Milano ma la mia compagna & di Bologna, cosi
ho scelto di tragferirmi da lef lasciando 1a mia
casa che avevo preso in affirro. A Milano ero a
Lambrate, mentre ora vivo in centro,
praticamente sotto le due Torri». Tutti
contenti? Se si guarda al portafogli, qualche
malumore ¢'¢. «I costi degli abbonamenti
dell’Alta velocita sono altissimis, contestano in
molfi. «Spendo 417 euro al mese», spiega
Rannuncola. Che aggiunge; «Nonosfante
questo, i posti a sedere non si trovano mai (ci
sono fino a esaurimento, ndr;), ci tocca
bivaccare per terra, soprattutto nelle tratte piit
affollate, vedi quella delle 7 di mattina e delle 6
di sera». Sulla linea Milano-Torino c'é poi
anche un problema di frequenza delle corse;
«Questa scarsita di offerta si traduce nel
quotidiano sovraffollamento sui pochi treni
previsti per le fasce di punta. In particolare il
0553 delle 7.25 da Torino é letteralmente preso
d'assalto ogni glorno ferialex, denuncia
Roberto Rusconi del Comitato Pendolando
(www.pendolando.it). Una situazione che si
sta aggravando, con i «controllori che non
passano nemmeno a guardare i biglietti e i
ritardi che siaccumulancs. I motivo?
«Trenitalia sa che pud guadagnare molto di piit
stipando lo stesso numero di viaggiatori su un

numero di treni inferiore. Tl tutto in un regime
di monopolio che le permette di fare il bello e
il cattivo tempos, conftinua Rusconi, Per Cesare
Carbonari del comitato pendolari della tratta
Torino-Milano si tratta di capire «se ¢’ un
piano politico per i pendolari o se si
continuera a padare solo di Tav senza guardare
alle esigenze e ai problemi di chi lavora in una
citta diversa da quella di residenza, perché in
quel caso smefteremmo di combatteres. Una
sifuazione non rosea dunque, atfenuata pero
da qualche vantaggio immobiliare. Secondo
Simone Roberti, di Bnp Paribas Real Estate,
anche lui pendolare sulla tratta Milano-Torino
si inizia a vedere qualche spostamento sul
mercato: i nodi ferroviari e metropolitani
saranno quelli dove si concentrera Ia maggior
spesa infrastrutturale e, quindi, si registrera la
maggiore crescita dei prezi delle cases.
Attenua le speranze Luca Dondi, resp(msabl]e
del settore immobiliare di Nomisma: «Se &
vero infarti che ¢ si agpettava un boom del
mercato immabiliare su Torino e Bologna con
l'arrivo dell'Alta velocita, va detto che le cose
fino a oggi sono andate un po’ a rilento. Cerio
& vero che si osserva una tendenza migratoria
verso i centri piii piccolis.

Marta Serafini

Ristrutturo la seconda casa, quale Iva?
In tultii casi I'aliquota ¢ ridotta al 10%

ln[aml.ntumlcasn di interventi di

Dovrei far eseguire da unlmpresa

edile dei lavori di
edilizia presso la mia casa al mare nel
Ponente ligure. Vorrei sapere se per tali
opere posso usulruire dell'agevolazione
con aliquota Iva del dieci per cento anche
se si tratta di interventi presso una
seconda casa. E qualora fosse possibile, se
posso godere dell'agevolazione fiscale del
36 per cento.

Antonio 8., Milano

La quegtione & duplice. Da un lato ¢'¢ il tema
dell Tva «ridotta», dall'altro ¢'é invece la
normativa sull'agevolazione fiscale, In
entrambi i cagi 1a risposta & per lei positiva,
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ristrutt edilizia @ possibile applmam
l‘ahquora iva nella misura del 10%. Lo
stabilisce il D.P.R. 633/1972, tabella A, parte
III, n. 127 -quaterdecies. Tale aliquota si
applica a prescindere dal tipo di abitazione
sulla quale sono eseguite le opere, nel suo
caso non una prima casa. Nulla cambia,
quindi. Per quanto fguarda il secondo
quesito, lei poira anche fruire
dellagevolazione fiscale del 36% destinata ai
contrbuenti, Ovviamente il limite di spesa
fissato in questi casi non pud superare il
valore di 48.000 euro,
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In ascolto dell’altro

Enrico dal Covolo

rettore della Pontificia Universita Lateranense

Massumo D'Aiema

dente della Fond pei

Innocenzo Gargano

priore del manastero di San Gregorio al Celio.

Comunitd Monastica Camaldolese di Roma

Alberto Melloni

segretarie della Fondazione
per e scienze religiose Giovanni XXill

coordina

Gian Guido Vecchi

In aseolto dell'altre. Esercizi spirituall
con Benedetto XVI di Enrice dal Covolo
& pubblicato da Libreria Editrice Vaticana
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